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േകരള സർ�ാർ

 

സം�ഹം

േകരള മുനിസി�ാലി�ി െക�ിടനിർ�ാണ ച��ൾ 2019 - െകാ%ി നഗരസഭയിെല മൈറൻ
ൈ+വിലു- േകരള േ.�് ഹൗസിംഗ് േബാർഡിെ3 മൈറൻ എേ�ാ സി�ി േ5ാജ7്
എ8 റസിഡൻഷ9ൽ കം കേമർഷ9ൽ െക�ിടം നിർ�ി�ു8തിന് േകരള മുനിസി�ാലി�ി
െക�ിടനിർ�ാണ ച��ളുെട ച�ം 26-ൽ ഇളവനുവദി%ു െകാ?് ഉAരവ്
പുറെ�ടുവി�ു8ു.

 തേDശസFയംഭരണ(ആർബി) വകു�്

സ.ഉ.(സാധാ) നം.633/2026/LSGD തീയതി, തിരുവനSപുരം, 09-03-2026

  പരാമർശം:- 1. ചീഫ് ടൗൺ Wാനറുെട 11/09/2025, 20.02.2026 തീയതികളിെല
LSGD/PD/21897/2025-TCPA2 ന_ർ കAുകൾ.

2. 16.12.2025-െല LSGD-RD2/140/2025-LSGD ന_ർ വിbാപനം.

ഉAരവ്

      െകാ%ി നഗരസഭയിൽ കണയ8ൂർ താലൂ�ിൽ എറണാകുളം വിേdജിൽ സർേe ന_ർ
1176/1-2, 1176/2-2, 2498/1-ൽ േകരള േ.�് ഹൗസിംഗ് േബാർഡ് - മൈറൻ എേ�ാ സി�ി
എ8 േപരിൽ റസിഡൻഷ9ൽ കം കേമർഷ9ൽ െക�ിടം (B+G+26, Total built up area -
85733.79m2, Height -96.00 m) നിർ�ി�ു8തിന് അനുമതി ലഭ9മാ�ു8തിനായി
െക�ിടനിർ�ാണ ച��ളിെലയും മാ.ർ Wാനിെലയും വ9വwകൾ�് ഇളവ്
അനുവദി�ു8തിന് എxസിക9ൂ�ീവ് എyിനീയർ, േകരള േ.�് ഹൗസിംഗ് േബാർഡ്,
എറണാകുളം നൽകിയ അേപzയിേ{ൽ പരാമർശം (1)-െല 11.09.2025 തീയതിയിെല കA്
5കാരം ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് ലഭ9മാ�ിയിരു8ു.  േഫസ് I - 28 നിലകളിൽ
റസിഡൻഷ9ൽ കം കേമർഷ9ൽ ബിൽഡിംഗ്, േഫസ് II - േഹാ�ൽ & കൺെവൻഷൻ
െസ3ർ , േഫസ് III - 6 റസിഡൻഷ9ൽ ടേവ~സ് എ8ി�െന ടി േ5ാജ7് മൂ8ു
ഘ��ളിലായി നട�ാ�ു8തിനാണ് ഉേDശി%ിരി�ു8െത8് പരാമർശ5കാരം ചീഫ് ടൗൺ
Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ി�ു?്. 
 
        2) 2019-െല േകരള മുനിസി�ാലി�ി െക�ിടനിർ�ാണ ച��ളുെട (െകഎംബിആർ
2019) ച�ം 26  -Setback, 24 -Height of Building, 29(5) -Two wheeler parking, 34 -Sanitation
facilities, 40 -Lift, 76 -Rain water storage arrangements, 78 -Solar assisted water heating
system എ8ിവയുെട ലംഘനAിനു പുറെമ ച�ം 37 -Exit width, 42 -Facilities for Differently
abled എ8ിവയുെടയും ലംഘനമു-തായും െപാതു െക�ിട�ൾ എdാം ഭി8േശഷി
സൗ�ദമാ�ണം എ8 നിർേദശം ഉൾെ�ടുAി േക�സർ�ാരിെ3 ച��ളും
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സർ�ുലറുകളും ഉ-തിനാൽ െക�ിട നിർമാണ ച��ൾ 5കാരം ഭി8േശഷി�ാർ�്
നൽേക? സൗകര9�ൾ സംബ�ി% ച��ളിൽ നി8ും ഇളവു നൽകു8തിനു ശിപാർശ
െച�ാൻ സാധി�ു8തെd8ും  എ8ിരു8ാലും Wാനുകളിൽ ആവശ9മായ മാ��ൾ
വരുAു8 പzം ച�ലംഘന�ൾ പരിഹരി�ാവു8താെണ8ും പരാമർശം(1)-െല
11.09.2025 തീയതിയിെല കA് 5കാരം ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ിരു8ു. 
 
       3)  കൂടാെത 5�ുത wലA് അംഗീ�ത Master Plan for Kochi Municipal Corporation
Area-െല വ9വwകൾ ബാധകമാെണ8ും  Sy. No. 1176, Module G Proposed Land Use map
5കാരം പ�ിക് & െസമി പ�ിക് േസാണിൽ ഉൾെ�ടു8തായും  Risk Area Zone overlay
യും ഉ-തായും ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ിരു8ു.  മാ.ർ Wാനിെ3 clause 35.2,
item 27 5കാരം േകരള േ.�് ഹൗസിംഗ് േബാർഡിെ3 േ5ാജ7് ടി wലA്
അനുവദനീയമാെണ�ിലും Risk overlay ഉ-തിനാൽ 5�ുത wലA് മാ.ർ Wാൻ clause
35.4 5കാരം റി�് ഏരിയ റഗുേലഷൻസ് ബാധകമാെണ8ും ടി േ5ാജ7ിെ3 FAR, Coverage
എ8ിവ മാ.ർ Wാനിൽ പരാമർശി%ിരി�ു8തിൽ നി8ും അധികമാകു8തായി
കാണു8ുെവ8ും FAR, Coverage എ8ിവയിൽ ലംഘനം ഉ-തിനാൽ റി�് ഏരിയ
റഗുേലഷൻസിൽ നി8ുമു- ഇളവ് ആവശ9മാെണ8ും പരാമർശം (1)-െല 11.09.2025
തീയതിയിെല കA് 5കാരം ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ിരു8ു. 
 
      4) സർ�ാർ/ െപാതുേമഖലാ wാപന�ളുെട ൈപ�് ൈലൻ േ5ാജ7ുകൾ�് Risk
Area Regulations ബാധകമാേ�?തിെd8 വ9തിയാനം  "Master Plan for Kochi Area"-യിൽ
ഉൾെ�ടുAു8തിനായു- കരട് വിbാപനം പരാമർശം (2) 5കാരം
5സി�ീകരി%ി�ു?്.  5�ുത മാ.ർ Wാൻ േവരിേയഷന് സർ�ാർ അംഗീകാരം ലഭി�ു8
മുറ�് മാ�േമ നിർ�ാണം ടൗൺ Wാനിംഗ് �ീമിന് വിേധയമാവുകയു-ൂ എ8് പരാമർശം
(1)-െല 20.02.2026 തീയതിെല കA് 5കാരം ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ി�ു?്. 
 
      5)  കൂടാെത, 29.10.2025-െല ജി.ഒ.(പി) നം.53/2025/LSGD 5കാരം െക�ിടനിർ�ാണ
ച��ൾ�് േഭദഗതി നിലവിൽ വ8തിെനAുടർ8്, പുതു�ിയ Wാനുകേളാെട േകരള േ.�്
ഹൗസിംഗ് േബാർഡ് ചീഫ് എyിനീയറുെട 14.01.2026 തീയതിയിെല KSHB-HO/131/2023-P1
ന_ർ കA് 5കാരം േനരി�് ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ�് അേപz നൽകിയിരു8ുെവ8ും
5�ുത അേപz പരിേശാധി%തിൽ,  മൈറൻ എേ�ാ സി�ി േ5ാജ7ിെ3 Phase -I-െല
സർേe ന_ർ 1176/1-2, 1176/2-2, 2498/1-െല റസിഡൻഷ9ൽ കം കേമർഷ9ൽ െക�ിടം
(B+G+26 നിലകൾ, െമാAം ബിൽ�്-അ�് ഏരിയ 85733.79 ച.മീ., ആെക ഉയരം 96.00 മീ.)
നിർ�ി�ു8തിനു- അനുമതി ലഭ9മാ�ു8തിനായി നിർDി¢ െക�ിടAിന്
േപാഡിയAിെ3 ഉയരം സംബ�ി% ച�Aിൽ ഇളവനുവദി�ണെമ8്
ആവശ9െ��ി�ുെ?8ും നിർDി¢ െക�ിടAിൽ േപാഡിയAിെ3 ഉയരം 25.80
മീ�റാെണ8ും എ8ാൽ െകഎംബിആർ 2019-െല ച�ം 26 5കാരം േപാഡിയAിെ3
പരമാവധി ഉയരം 16 മീ�റായി പരിമിതെ�ടുേA?താെണ8ും പരാമർശം (1)-െല
20.02.2026-െല കA് 5കാരം ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് ചെ◌�ി�ു?്.  നിർDി¢
െക�ിടAിൽ േപാഡിയAിെ3 ഉയരം 25.80 മീ�റായതിനാൽ ച�ം 26 5കാരം
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േപാഡിയമായി കണ�ാ�ാൻ കഴിയുകയിെd8ും െക�ിടAിെ3 െമാAം ഉയരമായ 96
മീ�റിന് ആനുപാതികമായ െസ¥¥ബാ�് �ൗ?് െലവലിൽ ലഭ9മാേ�?താെണ8ും 
5�ുത െസ¥¥ബാ�് നിലവിൽ ലഭ9മെd8ും പരാമർശം (1)-െല 20.02.2026-െല കA്
5കാരം ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ി�ു?്.  കൂടാെത ചുവെട�റയു8 ന9ൂനതകളും
ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ റിേ�ാർ�് െച�ി�ു?്.

1. 5�ുത െക�ിടAിേല�ു- (Phase-I) റസിഡൻഷ9ൽ എൻ¦ി/എxസി�ും  Phase-I-
െ3 ൈസഡിലൂെട Phase-II-േല�് േപാകു8 21 മീ�ർ വീതിയു- േറാഡും GCDA-യുെട
ഭൂമിയിലൂെട കട8ുേപാകു8തായി Wാനിൽ േരഖെ�ടുAിയിരി�ു8ു.  5�ുത
ആxസസിനായി ആവശ9മായ GCDA-യുെട NOC അേപzേയാെടാ�ം
ലഭ9മാ�ിയി�ിd.

2. ച�ം 27 -എഫ്എസ്ഐ, കവേറജ് എ8ിവ മാ.ർ Wാൻ 5കാരം
അനുവദനീയമായതിലും അധികമാണ്, ച�ം 29 -േലാഡിംഗ് & അൺേലാഡിംഗ്
െ¨©സ്, ച�ം 34 സാനിേ�ഷൻ സൗകര9�ൾ, ച�ം 42 -ഭി8േശഷി�ാർ�ും 
മുതിർ8വർ�ും കു�ികൾ�ുമു- സൗകര9�ൾ, ച�ം 76(3) -അർബൻ േഫാറª¦ി
എ8ിവ നൽകിയി�ിd.  ച�ം 40(1) 5കാരം NBC-2016 െല വ9വwകൾ
അനുസരി%ു- ലി«ുകളുെട ഡിൈസൻ കാൽ�ുേലഷനുകളും ടൗൺWാനർ 'A'-യുെട
സാധുവായ രജിªേ¦ഷൻ സർ�ിഫി��ും അേപzേയാെടാ�ം സമർ�ി%ി�ിd.

      6)  മാ.ർ Wാൻ നിയ­ണ�ളിൽ ഇളവ് അനുവദി�ു8തുമായി ബ�െ��്
പരാമർശം (2) 5കാരം 5സി�ീകരി%ി�ു- കരട് വിbാപനAിന് അേതപടി അSിമ
അംഗീകാരം ലഭി�ു8 മുറ�് എഫ്എസ്ഐ, കവേറജ് എ8ിവ സംബ�ി%
ച�ലംഘന�ൾ പരിഹരി�െ�ടു8തും െകഎംബിആർ 2019-െല ച�ം 27 5കാരം
അഡീഷണൽ എഫ്എസ്ഐ-�ു- ഫീസ് ഈടാ�ിെ�ാ?് നിർ�ാണം
അനുവദനീയവുമാെണ8ും ച�ം 29 (േലാഡിംഗ് & അൺേലാഡിംഗ്), ച�ം 34(സാനിേ�ഷൻ),
ച�ം 42 (ഭി8േശഷി�ാർ�് ആവശ9മായ റാ_്), ച�ം 76(3) (അർബൻ േഫാറª¦ി)
എ8ിവയിൽ ഇളവ് അനുവദിേ�?തിെd8ും ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ ശിപാർശ െച�ി�ു?്. 
െകഎംബിആർ 2019, ച�ം 80 5കാരം നിർDി¢ െക�ിടം െമാAമായി ൈഹൈറസ്
െക�ിട�ളുെട ഗണAിൽ പരിഗണി%ു െകാ?ും ബാധകമായ മ�ു ച��ൾ
പാലി%ിരി�ണെമ8 വ9വwയിലും െകഎംബിആർ 2019-െല ച�ം 26 5കാരം
െക�ിടAിെ3 െമാAം ഉയരമായ 96 മീ�റിന് ആനുപാതികമായി �ൗ?് െലവലിൽ
ലഭ9മാേ�? െസ¥¥ബാ�് സംബ�ി% ച�ം 26-െല വ9വwയിൽ ഇളവിന്
പരിഗണി�ാവു8താെണ8ും ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ ശിപാർശ െച�ി�ു?്.   

         7)  സർ�ാർ ഇ�ാര9ം വിശദമായി പരിേശാധി%ു.  േകരള സർ�ാരിെ3 കീഴിലു-
െപാതുേമഖല wാപനമായ േകരള േ.�് ഹൗസിംഗ് േബാർഡ്, മൈറൻ എേ�ാ സി�ി
േ5ാജ7ിെ3 േഫസ് I-ൽ നിർ�ി�ു8 റസിഡൻഷ9ൽ കം കേമർഷ9ൽ െക�ിടAിന്
(സർേe ന_ർ 1176/1-2, 1176/2-2, 2498/1, B+G+26 നിലകൾ, െമാAം ബിൽ�് അ�് ഏരിയ
85733.79 ച.മീ., ആെക ഉയരം 96.00 മീ.) ചീഫ് ടൗൺ Wാനറുെട ശിപാർശ പരിഗണി%്, 2019-
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െല   േകരള മുനിസി�ാലി�ി െക�ിടനിർ�ാണ ച��ളുെട ച�ം 3(4) 5കാരം സർ�ാരിൽ
നിzി¯മായ അധികാരം വിനിേയാഗി%ു െകാ?്, ടി ച��ളുെട ച�ം 26 5കാരമു-
െസ¥¥ബാ�ിന് ചുവെട�റയു8 നിബ�നകൾ�് വിേധയമായി ഇളവനുവദി%്
ഉAരവാകു8ു.

നിബ�നകൾ

1. െകഎംബിആർ 2019, ച�ം 9(2) 5കാരം wലAിെ3 ഉടമwത, സർേe ന_ർ,
വി°തി, അതിരുകൾ, അളവുകൾ, അേപzകെ3 നിർ�ാണാവകാശം, എ8ിവയും
നിർDി¢ നിർ�ാണwലം പുറേ_ാ�് ഭൂമിയിൽ ഉൾെ��ി�ിd എ8തും ബ�െ��
എdാ േരഖകളും പരിേശാധി%് നഗരസഭ െസ±�റി േബാ�9െ��ിരി�ണം.

2. Master Plan for Kochi Municipal Corporation Area variation-ന് സർ�ാരിെ3 അSിമ
അംഗീകാരം ലഭി�ു8 മുറ�് നിർ�ാണം 5�ുത ടൗൺ Wാനിംഗ് �ീമിെല
വ9വwകൾ�് (FSI, coverage തുട�ിയവ അട�ം) വിേധയമാെണ8് െസ±�റി
ഉറ�ു വരുAിയിരി�ണം.

3. ബിൽഡിംഗ് െപർമി�്/ ഒക9ുപൻസി അനുവദി�ു8തിനു മു_ായി ബാധകമായ എdാ
വകു�ുകളിൽ നി8ും ഏജൻസികളിൽ നി8ും ആവശ9മായ NOC/അനുമതിപ�ം,
ആxസസിനായി ആവശ9മായ GCDA യുെട NOC എ8ിവ ലഭ9മായി�ുെ?8്
െസ±�റി ഉറ�ു വരുേA?താണ്.

4. സർ�ാരിൽ നി8് ഇളവ് അനുവദി%ു നൽകു8 ച��ൾ ഒഴിെക, െകഎംബിആർ
2019 െല മ�് എdാ ബാധകമായ െക�ിടനിർ�ാണ ച��ളും, 5േത9കി%്
ലഭ9മാ�ിയി�ു- Wാൻ 5കാരം ലംഘന�ൾ ഉ- ച�ം 29 (Loading and Unloading),
34 (Sanitation), 42 (Provisions for differently-abled, elderly and children - Access to the
Main Entrance through a Ramp), ച�ം 76(3) Urban Forestry, ച�ം 81 (Safety provisions
for high rise buildings) എ8ിവ പാലി%ി�ുെ?8ു ബ�െ�� െസ±�റി
ഉറ�ുവരുAിയ േശഷേമ ബിൽഡിംഗ് െപർമി�്/ഒക9ുപൻസി സർ�ിഫി��്
അനുവദി�ാവൂ.

5. 5�ുത നിർ�ാണAിന് സർ�ാരിൽ നി8് ഇളവ് ലഭി�ു8 ച��ൾ ഒഴിെക മ�്
ച��ൾ�ു- ലംഘനം പരിഹരി%്, െകഎംബിആർ 2019-െല ച�ം 5(4) 5കാരം
എറണാകുളം സീനിയർ ടൗൺ Wാനറിൽ നി8ും േല ഔ�്  & യൂേസജ് ഓഫ് േWാ�്
ലഭ9മാേ�?താണ്.

(ഗവർണറുെട ഉAരവിൻ 5കാരം)
JAYANTHI B S

െഡപ9ൂ�ി െസ±�റി

ചീഫ് എyീനിയർ, േകരള േ.�് ഹൗസിംഗ് േബാർഡ്, തിരുവനSപുരം 695001
5ിൻസി�ൽ ഡയറ7ർ, തേDശസFയംഭരണ വകു�്, തിരുവനSപുരം
ചീഫ് ടൗൺ Wാനർ, തിരുവനSപുരം
സീനിയർ ടൗൺ Wാനർ, എറണാകുളം
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െസ±�റി, െകാ%ി നഗരസഭ
ഡയറ7ർ, ഇൻഫർേമഷൻ േകരള മിഷൻ(തേDശസFയംഭരണ വകു�ിെ3 ഔേദ9ാഗിക െവബ്
ൈസ�ിൽ 5സി�ീകരി�ു8തിന്)
ഇൻഫർേമഷൻ ഓഫീസർ(െവബ് & ന9ൂ മീഡിയ), വിവരെപാതുജനസ_ർ� വകു�്.
കരുതൽ ഫയൽ/ഓഫീസ് േകാ�ി.(ആർബി1/401/2025-തസFഭവ)

ഉAരവിൻ 5കാരം 

െസzൻ ഓഫീസർ
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