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േകരള സർ�ാർ

 

സം�ഹം
േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� ൾ, 2019 - മല(റം ജി+യിൽ െപ-മ. /ാരി
�ാമപ�ായ�ിെല /ാരി 01ി�ൽ എ.എം.എൽ.പി 4ളിന് ച�ം 3(4)(ബി) :കാരം
ഇളവ=വദി? െകാ@് ഉ�രവ് BറെCDവിEF.

തേHശസJയംഭരണ(ആർബി) വLC്
സ.ഉ.(സാധാ) നം.279/2026/LSGD   തീയതി, തി-വനVBരം, 03-02-2026
  പരാമർശം:-  ചീഫ് ടൗൺ [ാന\െട 24.08.2025-െല LSGD/PD/8228/2025-TCPA1 നcർ

ക�്.
ഉ�രവ്

      മല(റം ജി+യിൽ െപ-മ. /ാരി �ാമപ�ായ�ിെല െപ-മ. വിേ+ജ്, റീ സർേd നcർ
299/1-7-ൽ ഉൾെC� 810 ച.മീ. eല�് :വർ�ി? വ-f /ാരി 01ി�ൽ  എ.എം.എൽ.പി
4ളിെg 7/177 നc-h (GF + 1st floor = 399.32 ച. മീ.) െക�ിട�ിന് rകളിൽ നിർ�ാണം
sർ�ീകരി1 ര@ാം നില (199.66 ച മീ)  2019-െല േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� ൾ
പാലി�ാ�തിനാtം ച� :കാരം uമവൽ�രിEവാൻ സാധwമ+ാ�തിനാtം 2019-െല േകരള
പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� xെട ച�ം 3(4)(ബി) :കാരം ഇളവ് ലഭിEfതിന് 4ൾ
മാേനജർ നൽകിയ അേപzയിൻേമൽ പരാമർശ:കാരം ചീഫ് ടൗൺ [ാനർ റിേCാർ�്
ലഭwമാ�ിയി{@്.
        2) :|ത 4ൾ െക�ിട�ിന് 2019-െല േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� xെട
ച�ം 26(4) (ആവേറജ് }@് യാർഡ്, മിനിമം }@് യാർഡ്, ആവേറജ് ൈസഡ് യാർഡ്,
മിനിമം ൈസഡ് യാർഡ്), ച�ം 26(5) (െക�ിട ൾ ത�ിth അകലം), ച�ം 28(1)(േ[ാ�ിേലEh
വഴിവീതി) ,  ച�ം 35(2)(1)(b) Note (ഫയർ എേ�C് െ�യറിെg ബാഹwഭി�ിയിെല േ��ബിൾ
�ാസ്) എfീ ച� xെട ലംഘനrhതായി പരാമർശ:കാരം ചീഫ് ടൗൺ [ാനർ റിേCാർ�്
െച�ി{@്.  ടി ച�ലംഘന ൾ�് ഇളവ് നൽLfത് സംബ�ി1് പരാമർശ:കാരം ചീഫ് ടൗൺ
[ാനർ �വെടCറ�f ശിപാർശ നൽകിയി{@്.

1. ച�ം 26(4) & (6) - െക�ിട�ിന് ��rh �റ�ായ eലം
a) }@് യാർഡ് (കിഴ�് വശം)
0F നിലകളിലായി 12.78 m ഉയര�ം ആെക 599 m2 ബിൽ�് അC് ഏരിയ�rh �C് ബി
ഒ��പൻസി വിദwാഭwാസഗണ�ിൽെC� ടി 4ൾ െക�ിട�ിന് ച�ം 26(4)-െല പ�ിക 4A,
ച�ം 26(6) എfിവ :കാരം 6.50m ശരാശരി }@് യാർഡ് ആവശwമാണ്. എfാൽ 4.0m
മാ�േമ ലഭിEF�. ച�:കാരം 5.00m മിനിമം  }@് യാർഡ് ആവശwമാെണ�ിtം
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േ[ാ�ിൽ 3.90m മാ�േമ ലഭwമാLF�.
b) ൈസഡ് യാർഡ്-1 (പടി�ാ\ വശം)
ടി 4ൾ െക�ിട�ിന് പടി�ാ\ ഭാഗ�് ച�ം 26(4) പ�ിക 4A :കാരം 2.50m ആവേറജ്
ൈസഡ് യാർഡ് ആവശwമാണ്. എfാൽ 1.70m മാ�േമ ലഭിEF�. ച�:കാരം 2.00m
മിനിമം ൈസഡ് യാർഡ് ആവശwമാെണ�ിtം േ[ാ�ിൽ 1.70m മാ�േമ ലഭwമാLF�.
c) ൈസഡ് യാർഡ്-2 (വടEവശം)
ടി 4ൾ െക�ിട�ിന് വടE ഭാഗ�് പ�ിക 4A :കാരം 2.50m ആവേറജ് ൈസഡ് യാർഡ്
ആവശwമാണ്. എfാൽ 1.57m മാ�േമ ലഭിEF�. ച�:കാരം 2.00m മിനിമം ൈസഡ്
യാർഡ് ആവശwമാെണ�ിtം േ[ാ�ിൽ  1.57m മാ�േമ ലഭwമാLF�.
        െക�ിട�ിെg െതE ഭാഗ�് 2m മാ�ം ഉയരrh േടായില�് േ�ാ�ിന് േശഷം
േ[ാ�തിരിേല�് 9.30 മീ�റിലധികം ഓCൺ േ¡സ് ലഭിEF@്. വിദwാഭwാസെ��ിട�ിെg
കാരw�ിൽ 35% വെര പരമാവധി കവേറജ് (െക�ിടവwാപനം) അ=വദനീയമാെണ�ിtം
ഇവിെട കവേറജ് 29.14 മാ�േമ വ-F�. െക�ിട�ിെg rൻവശ�് 3.90m-ൽ
Lറയാെത�h ഓCൺ േ¡സ് ലഭwമാണ്. ഇവിെട നിലവിth കിണറിന് വടE വശ�ായി
േറാഡിൽ നിf് ഒ- ആ£സ് ¤ടി നൽകിയാൽ അടിയVരഘ� ളിൽ രzാ:വർ�നം
¥ഗമമാ�ാൻ കഴി�fതാണ്. 0F നിലകxh :|ത െക�ിടം ൈഹ ൈറസ് ബിൽഡിംഗ്
വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെCDfി+. ഇ�ാരw ൾ പരിഗണി1് െപാ�വിദwാഭwാസേമഖലയിൽ
:വർ�ി? വ-f :|ത 4ൾ െക�ിട�ിന് ച�ം 26(4), 26(6) (ഓCൺ യാർ§സ്)-െg
കാരw�ിൽ നിബ�നേയാെട ഇളവ് നൽകാ�fതാണ്.

2. ച�ം 26 (5) - െക�ിട ൾ ത�ിth അകലം
       ച�ം 26 (5) :കാരം 10 മീ�റിലധികം ഉയരrh െക�ിട xെട കാരw�ിൽ
െക�ിട ൾ ത�ിൽ �- ിയത് 3.0m അകലം ആവശwമാണ്. എfാൽ ഇവിെട
പരാമർശിത 4ൾ െക�ിട�ം rേc നിലവിth ¨റിനൽ േ�ാEം ത�ിൽ 1.0 m അകലം
മാ��ം 4ൾ െക�ിട�ം നിലവിth േടായ്ല�് േ�ാEം ത�ിൽ 2.0m അകല�ം മാ�േമ
നിലവിt�. അേത േപാെല ഭിfേശഷി�ാർEh നിർHി© േടായില�് െക�ിട�ം 4ൾ
െക�ിട�ം ത�ിtം 2.0m അകലം മാ�േമ നൽകിയി{�. മ�് െക�ിട െള+ാം rേc തെf
നിലവിthതായതിനാtം 4ൾ െക�ിട�മായി നിªിത അകലം പാലി�ാ�ത് വളെര
െചറിയ വി«ീർ.�ം െചറിയ ഉയര�ം മാ�rh േടായില�് േ�ാEകൾ ആയതിനാtം
െക�ിട ൾ ത�ിൽ 3.0m അകലം ആവശwമാെണFh േകരള പ�ായ�് െക�ിട
നിർ�ാണ ച� ൾ, 2019 ച�ം 26(5) ച��ിൽ ഇളവ് നൽകാ�fതാണ്.

3. ച�ം 28(1) -ആ£സ് വി§�്
       ആെക 568m2 േ¬ാർ ഏരിയ വി«ീർ.rh 4ൾ േകാcൗ@ിേലEം :|ത
െക�ിട�ിേലEം ച�ം 27-െല പ�ിക 8 :കാരം 3.0m-ൽ Lറയാെത വീതി�h :േവശനവഴി
ആവശwമാണ്. എfാൽ േ[ാ�ിെg rൻവശ­h േറാഡിെg ഏ��ം Lറ� വീതി 2.90m
ആണ്.  ആവശwമായ വഴി വീതിയിth Lറവ് 3.33% മാ�മാണ്. സമർCി1ിരിEf [ാൻ
:കാരം :ധാന േറാഡിൽ /ാരി 01ി�ൽ ജംzനിൽ നിf് േറാഡ് ആരംഭിEf
eല�ാണ് ഈ Lറ� വീതി�hത്. മ�് eല ളിൽ 3.60m, 3.65m എfി െന വീതി
േരഖെCD�ി�ാ¯F. :ധാനേറാഡിെല പണി�ർ പടി ജംഗഷ്നിൽ നിf് ആരംഭിEf
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നിലCറc േറാഡിൽ ¤െട�ം 4ൾ േകാcൗ@ിേല�് വഴി ലഭwമാെണf് കാ¯F. :|ത
േറാഡിന് വിവിധയിട ളിൽ 3.65m, 2.80m, 3.65m, 3.80m വീതി േരഖെCD�ിയി{@്.
മാ�മ+, ച�ം 28(1) -െല െ:ാൈവേസാ :കാരം ഇ െന വഴിവീതിയിൽ Lറ�h
െക�ിട xെട കാരw�ിൽ വwവeകൾ�് വിേധയമായി വഴിവീതിയിth Lറവിന് 20cm
വെര േടാളറൻസ് നൽകാൻ പ�ായ�് െസu�റി�് കഴി�f�മാണ്. ഇ�ാരw െള+ാം
പരിഗണി1് നിബ�ന സഹിതം ച�ം 28(1) ആ£സ് വി§�ിൽ ഇളവ് നൽകാ�fതാണ്.

         3) സർ�ാർ ഇ�ാരwം വിശദമായി പരിേശാധി?. പിfാ� :േദശെ� ഇ-°േറാളം
വിദwാർഥികൾ ആ²യിEf ഒ- വിദwാലയമാെണFം eലപരിമിതി 0ലമാണ് നിലവിth
െക�ിട�ിെg rകളിൽ Bതിയ /ാസ് rറികൾ പണികഴിCിേ�@ി വfെതFം 4ൾ മാേനജർ
സമർCി1 അേപzയിൽ അറിയി1ി{hത് കണ�ിെലD­ം �ാമീണേമഖലയിെല
െപാ�വിദwാഭwാസം േ:ാ³ാഹിCിേ�@�ം ചീഫ് ടൗൺ [ാനർ അറിയി1ി{h കാരw xം
പരിഗണി?ം മല(റം ജി+യിൽ െപ-മ. /ാരി �ാമപ�ായ�ിെല /ാരി 01ി�ൽ
എ.എം.എൽ.പി 4ളിന് 2019-െല േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� xെട (KPBR, 2019)
ച�ം 3(4)(ബി) :കാരം സർ�ാരിൽ നിzി·മായ അധികാരം വിനിേയാഗി? െകാ@് ടി
ച� xെട ച�ം 26(4) & 26(6) - െക�ിട�ിന് ��rh �റ�ായ eലം, ച�ം 26(5)- െക�ിട ൾ
ത�ിth അകലം, ച�ം 28(1)-ആ£സ് വി§�് എfീ ച� ളിൽ താെഴCറ�f
നിബ�നകൾ�് വിേധയമായി ഇളവ് അ=വദി1് ഉ�രവാLF.

നിബ�നകൾ:

1. സർ�ാരിൽ നിf് േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� ൾ, 2019 ച�ം 3(4)(ബി)
:കാരം ഇളവ് അ=വദിEf െക�ിടം എ¸ഡഡ് വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെCDെfFം
uമവൽ�രിേ�@ നിർ�ാണം േകരള പ�ായ�് രാജ് ആ¹ിെല 220(ബി) വLC്
ഉൾെCെട എ+ാ വwവeകxം പാലിEFെ@Fം പ�ായ�് െസu�റി ഉറ(
വ-േ�@താണ്.

2. േ[ാ�ിെg കിഴEവശെ� േറാഡിൽ നിf് േ[ാ�ിേല�് േരഖെCD�ിയി{h :േവശനവഴി�്
�- ിയത് 3.0m വീതി�െ@f് പ�ായ�് െസu�റി ഉറC് വ-േ�@താണ്. േ[ാ�ിെg
കിഴE വശ­h േറാഡിൽ നിf് െക�ിട�ിെg rൻവശേ��് നിലവിth കിണറിെg
വടE ഭാഗ�് ¤ടി 3.0m വീതിയിൽ Lറയാെത�h ഒ- ആ£സ് ¤ടി നൽേക@താണ്.

3. 4ൾ െക�ിട�ിന് ��rh സ�ാരം തട�െCD­f യാെതാ- നിർ�ാണ�ം
അ=വദനീയമ+.

4. ഭിfേശഷി�ാർ�ാ�h നിർHി© േടായില�ിന് ച�ം 42(4)(c) :കാരം 90cm-ൽ Lറയാെത
വീതി�h വാതിൽ നൽേക@താണ്.

5. േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� ൾ, 2019, ച�ം 35(2)(1)(ബി)-യിെല േനാ�്
പാലിEം വിധം ഫയർ എേ�C് െ�യറിെg ബാഹwഭി�ിയിൽ openable glass/break open
glass uമീകരണം ഏർെCDേ�@താണ്.

6. സർ�ാരിൽ നിFം ഇളവ് അ=വദി? നൽLf 2019-െല േകരള പ�ായ�്
െക�ിടനിർ�ാണ ച� xെട ച�ം 26(4) & (6), ച�ം 26(5), ച�ം 28(1) എfിവ ഒഴിെക
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മെ�+ാ െക�ിടനിർ�ാണച� xം (അർബൻ േഫാറ¾ി, ഭിfേശഷി�ാർEh
സൗകരw ൾ, ¿ജല േപാഷണസംവിധാനം, മഴെവhസംഭരണി, മാലിനwസംÀരണം
എfിവ ഉൾെCെട) പാലി1ി{െ@F ഉറ( വ-�ി മാ�േമ ബിൽഡിംഗ് െപർമി�് /
ഒക�പൻസി അ=വദി�ാÁ.

7. ബിൽഡിംഗ് െപർമി�്/ഒക�പൻസി അ=വദിEfതി= rcായി ബാധകമായ എ+ാ
വL(കളിൽ നിFം ഏജൻസികളിൽ നിFം ആവശwമായ NOC/അ=മതിപ�ം
ലഭwമാ�ിയി{െ@f് െസu�റി ഉറ( വ-േ�@താണ്.

8. uമവൽ�രിEfതായി കാണി1ിരിEfത് ഒഴിെക അംഗീÃതമ+ാ�
െക�ിട ൾ/െക�ിടഭാഗ ൾ േ[ാ�ിൽ ഉെ@�ിൽ ആയത് നീ�ം െചÄകേയാ ച�:കാരം
uമവൽ�രിEകേയാ െചേÅ@താണ്.

9. അ=മതി വാ ാെത�ം െക�ിടനിർ�ാണ1� ൾ ലംഘി? െകാÆം 4ൾ അധിÃതർ
അനധിÃതമായി നിർ�ാണ ൾ നട�ിയി{hത് ഭാവിയിൽ യാെതാ- കാരണവശാtം
ആവർ�ി�-ത്. ഭാവിയിൽ ഇ�രം അനധിÃത നിർ�ാണ ൾ ²ÇയിൽെC�ാൽ
പ�ായ�് െസu�റി ആയതിെനതിെര ച�:കാരrh നടപടികൾ സതJരം
ൈകെ�ാേh@�ം അ�ാരwം അടിയVിരമായി   സർ�ാരിേല�് റിേCാർ�്
െചേÅ@�മാണ്. അനധിÃത നിർ�ാണ ൾ ആവർ�ിEf പzം ഈ ഉ�രവ് റH്
െചÄfതാണ്. 

(ഗവർണ\െട ഉ�രവിൻ :കാരം)
JAYANTHI B S

െഡപÌ�ി െസu�റി
:ിൻസിCൽ ഡയറÍർ, തേHശസJയംഭരണവLC്, തി-വനVBരം.
ചീഫ് ടൗൺ [ാനർ, തി-വനVBരം.
ജി+ ടൗൺ [ാനർ, മല(റം.
െസu�റി, െപ-മ. /ാരി �ാമപ�ായ�്, മല(റം.
മാേനജർ, എ. എം. എൽ. പി 4ൾ, /ാരി 01ി�ൽ, L�ിCാല പി..ഒ., മല(റം.
ഡയറÍർ, ഇൻഫർേമഷൻ േകരള മിഷൻ (തേHശസJയംഭരണ വLCിെg ഔേദwാഗിക െവബ്
ൈസ�ിൽ :സിÇീകരിEfതിന്)
ഇൻഫർേമഷൻ ഓഫീസർ (െവബ് & നÌ മീഡിയ), വിവരെപാ�ജനസcർ� വLC്
േ�ാ�് ഫയൽ/ ഓഫീസ് േകാCി. (RB3/346/2025-LSGD)

ഉ�രവിൻ :കാരം 

െസzൻ ഓഫീസർ
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