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സം�ഹംസം�ഹം

റവന� വ��്- 1975 െല േകരള െക!ിട നി�തി നിയമം - 07/06/2024 തീയതിയിൽ നിലവിൽ
വ-ി./ േകരള െക!ിട നി�തി (േഭദഗതി) നിയമം, 2023 6കാര7ളള  നി�തി നിർ8യ
നടപടികൾ ;ഗമമാ<-തി=ളള  മാർ> േരഖ (@ാൻേഡർഡ് ഓ�േറDിംഗ് െ6ാസീഡEർ)
Fറെ�GവിH് - ഉJരവ് Fറെ�Gവി<K.

 

റവന�റവന�((െMഷEെMഷEൽ ൽ െസെസൽ) ൽ) വ��്വ��്
സ.ഉ.(സാധാ) നം.1111/2025/RD   തീയതി,തിQവനRFരം, 06-05-2025
  പരാമർശം:- 1.  1975-െല േകരള െക!ിട നി�തി നിയമം േഭദഗതി െചV  07.06.2024 െല

56/Leg.B2/2023/Law ന]ർ ഗസD് വി^ാപനം .
2. ലാൻ_റവന� ക`ീഷണaെട  29.03.2025 െല LRB1/7189/2024 നം. കരട്

മാർ>േരഖ.
ഉJരവ്ഉJരവ്

  1975-െല േകരള െക!ിട നി�തി നിയമJിെല 2,5A,6,13,21 എ-ീ വ�eകൾ േഭദഗതി
െചfെകാg് 07.06.2024 െല 56/Leg.B2/2023/Law ന]ർ ഗസD് വി^ാപനം പരാമർശം (1)
6കാരം ഉJരവായി.g് . ആയതിെi അടിkാനJിൽ േകരള െക!ിട നി�തി നിയമ
േഭദഗതിlമായി ബnെ�!് നിബnനകളിൽ വ-ി./ സംശയoൾ pരീകരി<-തി=ം
6ാേയാഗിക qrി7.കൾ ഒഴിവാ<-തി=ം അ�ീൽ/റിവിഷൻ/േകാടതി വEവഹാരoൾ എ-ിവ
പരമാവധി ഒഴിവാ<-തി=മായി @ാൻേഡർഡ് ഓ�േറDിംഗ് െ6ാസീഡ�ർ (SOP)  Fറെ�GവിH്
ഉJരവാ�K. 
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 1 1
2023 െല േകരള െക!ിട നി�തി േഭദഗതി നിയമം 07/06/2024 തീയതിയിൽ 6ാബലEJിൽ
വ-ി./താണ്. 6xത തീയതിയിേലാ അതിന് േശഷേമാ നിർ`ാണം yർJിയാ<- അഥവാ
ഒ<ൈപ െച|െ�G- എ}ാ  െക!ിടoൾ<ം 6xത േഭദഗതി നിയമ6കാരമാകണം െക!ിട
നി�തി , അധിക നി�തി, െക!ിടനി�തി െസസ് എ-ിവ ~മേJgത്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 2 2
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കJിടപാGകളി�ം േനാ!ീ;കളി�ം നി�തി നിർ8യ ഉJരവി�ം Demand Collection Balance
േ@D്െമ�കളി�ം േമലിൽ ആഡംബരനി�തി എ- വാ�ിന് പകരമായി ““അധികനി�തിഅധികനി�തി”” എ-
വാ�് ഉപേയാഗിേ�gതാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 3 3
2023 െല േഭദഗതി നിയമ 6കാരം തേ�ശ സ�യംഭരണ kാപനoൾ
പരിപാലി�വQ-/അ=വദി<- േസാ�്െവയർ/ വxനി�തി നിർ8യിHതിെi വിശദാംശoൾ /
ഒ<പൻസി സർ!ിഫി�D് എ-ിവയിെല തറ വി�ീർ8ം (�ിR് ഏരിയ)
അടിkാനെ�GJിയാകണം െക!ിട നി�തി, അധിക നി�തി എ-ിവ നിർ8യിേ�gത്
എ-ാണ് വEവk െചVി./ത്. വxനി�തി ഈടാ<- ആവശEJിനായി നിലവിൽ
�ാമപ�ായ�കൾ പരിപാലി�വQ- SANCHAYA േസാ�് െവയറിൽ മാ�മാണ് റവന�
ഉേദEാഗkർ�് �സർ െ�ഡൻഷEൽസ് അ=വദിHി./ത് എ-തിനാൽ, �ാമപ�ായJ്
6േദശ�/ െക!ിടo�െട െക!ിട നി�തി, അധികനി�തി എ-ിവ നിർ8യി<-തിന് മാ�ം
6xത തേ�ശ kാപനo�െട േസാ�് െവയറിെല തറവി�ീർ8െJ
അടിkാനമാേ�gതാണ്. 7നിസി�ാലിDി, േകാർ�േറഷൻ പരിധിയിെല െക!ിടoെള സംബnിH്
നിലവിൽ K- SMART -ൽ േസാ�് െവയർ വിശദാംശoൾ ലഭEമാ�-ത് വെര ബnെ�!
അധികാരിയിൽ നിKം ലഭി<- വxനി�തി നിർ8യിHതിെi വിശദാംശoൾ/ഒ<പൻസി
സർ!ിഫി�D് എ-ിവെയ അടിkാനമാ�ി െക!ിടനി�തി, അധികനി�തി എ-ിവ
നിർ8യിേ�g¡ം ആയത് സംബnിH് ടി ഓഫീ;കളിൽ നിKം വിശദാംശoൾ േനരി!്
ലഭEമാ�ി നി�തി നിർ8യ നടപടികൾ സ�ീകരിേ�g¡മാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 4 4
7ൻ ഖ¢ികയിൽ പരാമർശി<- േരഖകെള / േസാ�്െവയറിെന അടിkാനമാ�ി തറ
വി�ീർ8ം (�ിR് ഏരിയ) കണ�ാ<േ]ാൾ, താമസ െക!ിടo�െട �ിR് ഏരിയയിൽ
£!ിേHർ�ാൻ പാടിെ}-് വക�് 5(5) െi ¤ി¥ നിബnനയിൽ പരാമർശി<- െക!ിടഭാഗoൾ
ഉെg¦ിൽ  അവ ഒഴിവാേ�gതാണ്.  താമസ െക!ിടേമാ താമേസതര െക!ിടേമാ എ-്
തിരിHറിl-തിനാlം ആവശEെമ¦ിൽ  റവന� ഉേദEാഗkർ�് െക!ിടJിൽ 6േവശി�ാ§-¡ം
പരിേശാധന നടJാ§-¡മാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 5 5
തേ�ശ സ�യംഭരണ kാപനoൾ പരിപാലി�വQ- ഓൺൈലൻ േസാ�് െവയറിൽ നിKം
െ©H് ലഭEമ}ാJ സാഹചരEoളി�ം, േകരള െക!ിട നി�തി നിയമJിെi വ��് (5)െi  ഉപ
വ��് (5) 6കാരം താമസ െക!ിടJിെi തറ വി�ീർ8Jിൽ £!ിേHർ�ാൻ പാടി}ാJ െക!ിട
ഭാഗo�െട തറവി�ീർ8ം കണ�ാ<-തി=മായി ബnെ�! വിേ}ജ് ഓഫീസർ െക!ിടJിൽ
6േവശി� ആവശEമായ അള§കൾ േശഖരിേ�g¡ം നി�തി നിർ8യJിനായി ഒQ െ©H്
ത|ാറാേ�g¡മാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 6 6
10/02/1992 = േശഷം നിർ`ാണം yർJിയാ�ിയ ഒQ െക!ിടJിൽ, 2023 െല േകരള െക!ിട
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നി�തി േഭദഗതി നിയമം നിലവിൽവ- തീയതിയിേലാ (07/06/2024) േശഷേമാ £!ിേHർ�ൽ
നടJിയി./ സംഗതിയിൽ െക!ിട നി�തി നിർ8യി<േ]ാൾ, ബnെ�! തേ�ശ സ�യംഭരണ
kാപനoൾ പരിപാലി�വQ-/ അ=വദി<- േസാ�്െവയർ/വxനി�തി നിർ8യിHതിെi
വിശദാംശoൾ / ഒ<പൻസി സർ!ിഫി�D് എ-ിവ 6കാര7/ നിലവിെല �ിR് ഏരിയെയ
അടിkാനമാ�ി െക!ിടനി�തി നിർ8യം നടേJg¡ം ഇ6കാരം നിർ8യി<- ¡കയിൽ
നിKം 7ൻപ് നിർ8യിH നി�തി ¡ക കറവ് വQേJg¡ം അവേശഷി<- ¡ക മാ�ം
ഈടാേ�g¡മാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 7 7
ഒ-ിലധികം അ�ാർ.െമ�കേളാ ¬ളാകേളാ ഉൾെ�! െക!ിടJിെല ഓേരാ അ�ാർ.െമ�ക�ം
അഥവാ ¬ളാക�ം വEതE� വE®ിക�െട ഉടമkതയി�/താെണ¦ിൽ അJരം ഓേരാ
അ�ാർ.െമ�ക�ം ¬ളാക�ം െക!ിട നി�തി നിർ8യJിനായി െവേ¯െറ െക!ിടoളായി
കണ�ാേ�g¡ം തേ�ശ kാപനoൾ പരിപാലി�വQ-/ അ=വദി<-
േസാ�്െവയർ/വxനി�തി നിർ8യിHതിെi വിശദാംശoൾ/ ഒ<പൻസി സർ!ിഫി�D്
എ-ിവയിെല ഉടമkത, �ിR് ഏരിയ എ-ിവെയ അടിkാനമാ�ി നി�തി നിർ8യം
നടേJg¡മാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 8 8
ഒQ ¬ളാD് അഥവാ അ�ാർ!്െമi് സ7HയJിൽ നിKം ഒരാൾ ഒ-ിലധികം ¬ളാകേളാ
അ�ാർ.െമ�കേളാ വില°വാ±-ിടJ് അJരം ¬ളാകൾ പരMരബnിതoളാെണ¦ിൽ
അവlെട ആെക �ിR് ഏരിയ കണ�ിെലGJാകണം െക!ിടനി�തി, അധികനി�തി എ-ിവ
നിർ8യിേ�gത്. എ-ാൽ, പരMരബnിതമ}ാJ ¬ളാകേളാ അ�ാർ.െമ�കേളാ ഒരാൾ
വില°വാoിയി./ിടJ് അവ െവേ¯െറ െക!ിടoളായി കണ�ാ�ിയാകണം നി�തി നിർ8യം
നടേJgത്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 9 9
തേ�ശ kാപനoൾ പരിപാലി�വQ-/ അ=വദി<- േസാ�്െവയർ/ വxനി�തി
നിർ8യിHതിെi വിശദാംശoൾ / ഒ<പൻസി സർ!ിഫി�D് എ-ിവയിൽ നിKം ²ാകൾ,
അ�ാർ.െമ�കൾ എ-ിവയിെല െപാ¡വായ ഉപേയാഗJിനാl/ െക!ിടഭാഗo�െട (common
areas) ആെക തറ വി�ീർ8ം കണ�ാ�ിയേശഷം ആയത് 6xത പാർ�ിട സ7HയJിെല
ഓേരാ ¬ളാDിെilം അഥവാ അ�ാർ.െമiിേilം തറ വി�ീർ8േJാെടാ�ം ആ=പാതികമായി
£!ിേHർേ�g¡ം ഓേരാ ¬ളാDിെilം അ�ാർ.െമiിേilം െക!ിടനി�തി, അധിക നി�തി
എ-ിവ ഇ6കാരം £!ിേHർJ തറവി�ീർ8ം ഉൾെ�െടl/ ആെക തറവി�ീർ8Jിെന
അടിkാനമാ�ി നിർ8യിേ�g¡മാണ്.
 
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 10 10
അ�ാർ.െമ�കേളാ ¬ളാകേളാ ഉൾെ�! ഒQ െക!ിടJിെi നിർ`ാണം yർJിയായ േശഷ§ം
ബിൽഡർ തെ- ഉടമയായിരി<-ിട�ം അെ}¦ിൽ വിൽ�നµ് േശഷം ബിൽഡaെട
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ഉടമkതയിൽ അവേശഷി<- െക!ിടഭാഗoെള സംബnി�ം െക!ിടനി�തി, അധിക നി�തി
എ-ിവ നിർ8യി<-തിനായി ഇJരJിൽ ബിൽഡaെട ഉടമkതയിൽ അവേശഷി<-
െക!ിടഭാഗo�െട ആെക �ിR് ഏരിയ കണ�ാ�ി ബിൽഡaെട േപരിൽ െക!ിടനി�തി, അധിക
നി�തി എ-ിവ ~മേJgതാണ്. ഇJരം സംഗതികളിൽ ആെക �ിR് ഏരിയ
കണ�ാ<-തിന് അവേശഷി<-  ഭാഗoൾ (¬ളാകൾ/അ�ാർ.െമ�കൾ)
പരMരബnിതമാേകgതി}ാJതാണ്.
 
മാമാർർ>േരഖ>േരഖ  നം.നം. 11 11
എ-ാൽ, ഇJരJിൽ ബിൽഡaെട േപരിൽ നി�തി നിർ8യം നടJിയേശഷം ¬ളാകേളാ
അ�ാർ.െമ�കേളാ വിൽ�ന വഴി ൈകമാDം െച|െ�G-പ¶ം വിൽ�നെയ�ടർK/ Fതിയ
ഉടമക�െട ഉടമkതയി�/ ¬ളാകൾ�്/അ�ാർ.െമ�കൾ�് അധികനി�തി
ഈടാ<-തിനായി ഉടമkതെയ അടിkാനമാ�ി െവേ¯െറ നി�തി നിർ8യം
നടേJgതാണ്.
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 െക!ിട നി�തി അടµാൻ 'െക!ിട ഉടമ' ബാധEkനാണ് എ-തിനാൽ, ഏെത¦ി�ം െക!ിടJിന്
തേ�ശkാപനJിൽ നിKം െപർമിേDാ ഒ<പൻസി സർ!ിഫി�േDാ ലഭിHി!ി} എ-ത്
നി�തിനിർ8യം ഒഴിവാ<-തിന് കാരണമ}ാJതാണ്. നി�തി നിർ8യJിനായി
നി¸ർഷിHി./ േസാ�്െവയർ/ വxനി�തി നിർ8യിHതിെi വിശദാംശoൾ / ഒ<പൻസി
സർ!ിഫി�D് എ-ിവ ലഭEമ}ാJ സാഹചരEoളിൽ വിേ}ജ് ഓഫീസർ അളK തി!െ�G�-
�ിR് ഏരിയ അടിkാനമാ�ി െക!ിട നി�തി, അധികനി�തി എ-ിവ നിർ8യി�ാ§-താണ്.
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   തേ�ശ സ�യംഭരണ kാപനoൾ പരിപാലി� വQ- ഓൺൈലൻ േസാ�് െവയറിൽ നിKം
ലഭEമാ�- തറവി�ീർ8Jിെi അടിkാനJിൽ െക!ിട നി�തിlം അധിക നി�തിlം
നിർ8യി�ാ§-¡ം പരാതിlെg¦ിൽ മാ�ം 6xത െക!ിടം പരിേശാധി<-തിന് റവന�
ഉേദEാഗkർ�് അധികാരം ഉgായിരി<-താണ്.
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 താമേസതര െക!ിടoളിെല ഷീ പാകിയ േമൽ¹രകൾ, എº@ൻഷ=കൾ എ-ിവ
സംബnി�ം നി�തി നിർ8യJിനായി വിേ}ജ് ഓഫീസർ െക!ിടം അളK െ©H്
ത|ാറാേ�g¡ം റിേ�ാർ!ിെനാ�ം ഓൺൈലനായി അപ് േലാഡ് െചേ|g¡മാണ്.
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SANCHAYA േസാ�് െവയറിൽ േലാ_»കൾ, േഹാ@�കൾ, േബാർഡിം¼കൾ, േഹാംേ@കൾ,
റിേസാർ.കൾ ¡ടoിയവ താമസെക!ിടoളായാണ് േരഖെ�G�-ത്. േകരള െക!ിട നി�തി
നിയമ 6കാരം നി�തി നിർ8യിേ�g ആവശEJിന് ഇJരം െക!ിടoെള താമേസതര
െക!ിടoളായാണ് കണ�ാേ�gത് എ-തിൽ ½r FലർേJgതാണ്.
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നി�തി നിർ8യാധികാരി നി�തി നിർ8യ ഉJരവ് Fറെ�GവിH് ഒQ വർഷം കഴി¾േശഷം
6xത ഉJരവ് ജി}ാ കള¿ർ സ�േമധയാ Fനഃപരിേശാധി<വാൻ പാG/ത}.

 

 

(ഗവർണaെട ഉJരവിൻ 6കാരം)
െക ആർ േജEാതിലാൽ

അഡീഷണൽ ചീഫ് െസ�!റി
 

ഉJരവിൻ 6കാരം 

െസ¶ൻ ഓഫീസർ
പകർ�് :- 1. ലാൻഡ് റവന� ക`ീഷണർ 
              2.  ജി}ാ കള¿ർമാർ ( ടി മാർ>നിർേ�ശoൾ�് വിേധയമായി
                  ¡ടർനടപടികൾ സ�ീകരി<-തി=ളള നിർേ�ശം എ}ാ നി�തി
                   നിർ8യ അധികാരികൾ<ം നൽ�-തിേല�ായി)
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