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സം�ഹം
േകരള പ�ായ�് െക�ിട നിർ�ാണ ച� ൾ 2019 - ക&ർ ജി(യിെല *േ+ാ,പറ.്
�ാമപ�ായ�ിെല  െകാളവ0ർ  എജ2േ�ഷൻ 45ിെ6 ഉടമ8തയി:; ക<േ=ാട്
ടിപിജിഎം >പി ?ളിെ6 (എAഡഡ് ?ൾ) െക�ിട നിർ�ാണം - ച�ം 3(4)(b) Gകാരം ഇളവ്
അJവദിL െകാM് ഉ�രവ് NറെOPവിQR.

തേTശസVയംഭരണ (ആർബി) വ*O്
സ.ഉ.(സാധാ) നം.1109/2025/LSGD   തീയതി, തിbവനcNരം, 03-05-2025
  പരാമർശം:-  ചീഫ് ടൗൺ hാനiെട 21-03-2025-െല LSGD/PD/43801/2024-TCPA1 

ന.ർ റിേOാർ�്
ഉ�രവ്

         ക&ർ ജി(യിെല *േ+ാ,പറ.് �ാമപ�ായ�ിൽ പതിെനാ+ാം വാർഡിൽ
െകാളവ0ർ വിേ(ജിെല റീ.സ ന.ർ 67/215, 67/139 ൽ െപ� െകാളവ0ർ എജ2േ�ഷൻ 45ിെ6
ഉടമ8തയി:; ക<േ=ാട് ടിപിജിഎം >പി ?ളിെ6 (എAഡഡ് ?ൾ) െക�ിട�ിന് ഇളവ്
അJവദിQ+തിന് മാേനജിംഗ് 45ി sീ. സേcാഷ് എം.െക നൽകിയിb+ അേപt പരാമർശ
Gകാരം ചീഫ് ടൗൺ hാനർ ലഭuമാ�ിയിvM്.  

            2) Gwത േhാ�ിൽ നിലവിൽ xവെടOറ>+ 3 െക�ിട ളാy;െതRം

ബിൽഡിംഗ് 1 - �ൗM് + ഫ5് േ{ാർ നിലവി:M്.  െGാേOാ|ഡ് ഓOൺ െ5യർ
നിർ�ി~ി�ി(.
ബിൽഡിംഗ് 2 - ഒക2പൻസി ലഭി~ �ൗM് + ഫ5് േ{ാiം ��ചറൽ വർ�് �ർ�ിയായ
െസ�6് േ{ാiം നിലവി:M്.
ബിൽഡിംഗ് 3 - േലാവർ �ൗM് + �ൗM് + ഫ5് + െസ�ൻഡ് + െ5യർ നിലകളിലായി
നിർ�ാണം ��ചറൽ വർ�് �ർ�ിയായിvM്.

2019-െല േകരള പ�ായ�് െക�ിട നിർ�ാണ ച� �െട 27(2) കവേറജ്, 26(4), (6) ഓOൺ
േ�സ്, ച�ം 26(10)-െ6 രMാമത് െGാൈവേസാ എ+ിവ�ാണ് ഇളവ് ആവശuമായി
വb+െതRം പരാമർശ Gകാരം ചീഫ് ടൗൺ hാനർ റിേOാർ�് െച�ിvM്. 

1) KPBR 2019, ച�ം 27(2) കവേറജ് 
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     ടി ച�Gകാരം പരമാവധി അJവദനീയമായ കവേറജ് 35% ആണ്. Nതിയ  Stair,
toilet  എ+ിവ>െട നിർ�ാണം വb+തിനാൽ കവേറജ് 36.64% ആയി വർ�ിQRെMRം
അതJസരി~് covered area യിൽ 32.88 ച.മീ �Pതൽ നിർ�ാണം വbRM്.  ച� Gകാരം
അJവദനീയമായ പരമാവധി കവേറജിൽ നി+് േകവലം 1.6% മാ�േമ വർ�ിQR�െവ+�ം
അത് െ5യർ, േടായില�് എ+ീ അനിവാരuനിർ�ാണ ൾ െകാMാെണ+�ം പരിഗണിQേ.ാൾ
Gwത ച��ിൽ ഇളവ് അJവദി�ാ�+താെണ+് പരാമർശ Gകാരം ശിപാർശ െച�ിvM്.

2)  KPBR, 2019 ച�ം26(4), (6) ഓOൺ േ�സ് 

A. �M് യാർഡ് (Building -2)
773.49 m² ബിൽ�്-അO് ഏരിയ>ം 11.25 m ഉയര�¤; Building 2 -
വിദuാഭuാസെ��ിട�ിന് (Group-B) ¤ൻവശ�് ച�Gകാരം മിനിമം ഓOൺ യാർഡ് 5.00 m
ആവശuമാെണ=ി:ം േhാ�ിൽ 4.12 m മാ�േമ ലഭിQR¦. എ+ാൽ, ച�Gകാരം
¤ൻവശ�് ശരാശരി ഓOൺ േ�സ് 6.50 m മതിെയ=ി:ം അതിൽ �Pതൽ ലഭിQRM്.
ച�Gകാരം ആവശuമായ മിനിമം ഓOൺ േ�സിൽ *റവ് വ+ിv;ത് െക�ിട�ിെ6 ആെക
നീള�ിെ6 ഒb ഭാഗ�് മാ�മാെണ+�ം ¤ൻവശെ� മ�് ഭാഗ ളിൽ െക�ിട ൾ
ത�ിൽ ച�Gകാരം 2.0m അകലം മതിെയ=ി:ം ആയത് 3.30m-ൽ �Pതൽ ലഭuമാെണ+�ം
പരിഗണിLം നിർ�ാണം ഇതിനകം നടR േപായിv;�ം ടി െക�ിടം High Rise Buildings
വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെOP+ിെ(+�ം GേവശനവഴിേയാP േചർ+ ൈസഡ് യാർഡ് 1 ൽ
ച�Gകാരം ആവശuമായതിേന�ാൾ 8ലം ഉെMR;�ം കണ�ിെലP�് ച�ം 26(4)(6)-
ൽ (¤ൻ വശെ� ഓOൺ േ�സ്) ഇളവ് അJവദി�ാ�+താെണ+് പരാമർശGകാരം
ശിപാർശ െച�ിvM്.

B. ൈസഡ് യാർഡ് 2 (Building -2)
െക�ിട�ിെ6 Side-2 ഭാഗ�് (െതQ വശം) ഏ��ം *റ«ത് 2.0m ഓOൺ േ�സ്
ആവശuമായതിൽ േടായില�ിെ6 ഭാഗ�് 0.40m മാ�േമ ലഭിQR�. മ�് ഭാഗ ളി:ം
0.50m 0.68m, 0.80, 1.08m, 1.32m, 1.92m എ+ി െന *റ« അള�കൾ മാ�േമ
ലഭിQR�. അേത േപാെല ച�Gകാരം ശരാശരി ൈസഡ് ഓOൺ യാർഡ് 2.50m
ആവശuമാെണ=ി:ം േhാ�ിൽ ആയത് 1.04 m മാ�േമ ലഭിQR�. ഇGകാരം ആവശuമായ
അള�കൾ ലഭി�ാ�ത് 8ിരമായി Gേവശനം ആവശuമി(ാ� പിൻവശ�ാെണ+�ം
താഴെ� രM് നിലകൾ�് ഇതിനകം െക�ിടന.ർ ലഭuമായിv;�ം ¬മവൽ�രണം
ആവശu¤;ത് ­+ാം നിലയിൽ മാ�മാെണ+�ം ടി െക�ിടം High Rise Buildings
വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെOP+ിെ(+�ം െക�ിട�ിെല വരാc>ം Fire escape stair-ഉം
¤ൻഭാഗ�ാെണ+�ം െക�ിട�ിെ6 കിഴQ വശ, �ടി>ം വീതി *റ«
Gwത8ലേ��് എ�ിേ~രാൻ കഴി>െമR;�ം പരിഗണി~് ച�ം 26(4), (6)
എ+ിവയിൽ (പാർശVവശെ� ഓOൺ േ�സ്)  ഇളവ് അJവദി�ാ�+താെണ+്
പരാമർശ Gകാരം ശിപാർശ െച�ിvM്.

3. ച�ം 26(10)-െ6 രMാമത് െGാൈവേസാ 
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    ച�Gകാരം *റ«ത് 60cm ഓOൺ േ�സ് ലഭിQ+ വശ ളിൽ േ{ാർ െലവലിൽ
നി+് 2.1 മീ�ർ ഉയര�ിൽ മാ�േമ െവ6ിേല�iകൾ അJവദനീയമായിv¦.  ബിൽഡിംഗ് (2)
െക�ിട�ിൽ െതQ ഭാഗ,; േടായ.്െല¯ക�െട കാരu�ിൽ Gwതച��ിെ6 ലംഘന¤M്.
നിർ�ാണം �ർ�ിയായ സാഹചരu�ിൽ, ഭി+േശഷി�ാbെട േടായ്.െല�ിെല െവ6ിേല�ർ
കിഴ�് വശേ��് മാ�ണെമRം അP� േhാ�ി:;വർ�് ±�ി¤െ�ാഴിവാQവാൻ
െവൻറിേല�iകൾ േ{ാർ െലവലിൽ നിRം 2.10m ഉയര�ിന് ¤കളിൽ നൽകണെമRം
നിബ²നകൾ ഏർെOP�ിെ�ാM് ച�ം 26(10)-െ6 രMാം െGാൈവേസായിൽ ഇളവ്
നൽകാ�+താെണ+് പരാമർശGകാരം ശിപാർശ െച�ിvM്. 

            3) സർ�ാർ  ഇ�ാരuം വിശദമായി  പരിേശാധിL.  ക&ർ  ജി(യിെല
*േ+ാ,പറ.് �ാമപ�ായ�ിൽ പതിെനാ+ാം വാർഡിൽ െകാളവ0ർ വിേ(ജിെല റീ.സ
ന.ർ 67/215, 67/139 ൽ െപ� െകാളവ0ർ എജ2േ�ഷൻ 45ിെ6 ഉടമ8തയി:; ക<േ=ാട്
ടിപിജിഎം >പി ?ളിൽ (എAഡഡ് ?ൾ) ഏകേദശം 900 *�ികൾ പഠിQRെMRം പാ´ർ
സബ് ജി(യിെല ന( നിലവാരം Nലർ,+ ഒb എAഡഡ് ?ൾ ആെണRം െപാ�വിദuാഭuാസ
സംരtണയµം പ�തി>െട ഭാഗമായി നിലവി:; പഴയ െക�ിട ൾ െപാളിL മാ�ി
*�ികൾ�് സൗകരuGദമായ വിധ�ിൽ Nതിയ െക�ിട ൾ നിർ�ി�ണെമ+് പി.ടി.എ>ം
മാേനജ.്െമ¶ം തീbമാനി~തിെ6 ഭാഗമായാണ് ?ളിൽ െക�ിട ൾ നിർ�ി~ിv;െതRം
പ�ായ�് െസ¬�റി അറിയി~ിv;�ം ടി >.പി ?ൾ െക�ിട�ിെ6 നിർ�ാണം ഇതിനകം
ഏെറQേറ �ർ�ീകരി~് കഴി«താെണ+�ം നാ�ിൻNറെ� *�ികൾ ആsയിQ+ ഒb
െപാ�വിദuാഭuാസെ��ിടം ആെണ+�ം പരിഗണി~്, 2019-െല േകരള പ�ായ�് െക�ിട
നിർ�ാണ ച� �െട (KPBR, 2019) ച�ം 3(4)(b) Gകാരം സർ�ാരിൽ നിtി·മായ
അധികാരം വിനിേയാഗി~് xവെടOറ>+ നിബ²നകൾ�് വിേധയമായി  ടി ച� �െട ച�ം
27(2) കവേറജ്, ച�ം 26(4), (6) ഓOൺ േ�സ്, ച�ം 26(10)-െ6 രMാമത് െGാൈവേസാ
എ+ിവയിൽ  ഇളവ് നൽകി  ഉ�രവ് NറെOPവിQR. 
നിബ²നകൾ

1. സർ�ാരിൽ നിRം KPBR, 2019 ച�ം 3(4)(b) Gകാരം ഇളവ് അJവദിL നൽ*+ ച�ം
27(2) കവേറജ്, ച�ം 26(4), (6) ഓOൺ േ�സ്, ച�ം 26(10)-െ6 രMാമത് െGാൈവേസാ
എ+ിവ ഒഴിെക മ�് എ(ാ െക�ിടനിർ�ാണച� �ം (Urban Forestry,
ഭി+േശഷി�ാർQ; സൗകരu ൾ, ºജല േപാഷണസംവിധാനം, മഴെവ;സംഭരണി,
മാലിനuസം»രണം എ+ിവ ഉൾെOെട) പാലി~ിvെMR ഉറ¼ വb�ി മാ�േമ
ബിൽഡിംഗ് െപർമി�്/ ഒക2പൻസി അJവദി�ാ½.

2. െക�ിട നിർ�ാണം ¬മവൽ�രിQ+തിനായി KPBR 2019 Gകാരം Gേതuകം അേപt
നൽകി െസ¬�റിയിൽ നി+് അJമതി വാേ Mതാണ്.  KPBR 2019 ച�ം 9(2) Gകാരം
8ല�ിെ6 അതിbക�ം അള�ക�ം, വി¾ീർണം, റീ.സ.ന.ർ, ഉടമ8ാവകാശം,
8ല�് അേപtകJ; നിർ�ാണാവകാശം, ºമി>െട തരം, നിർTി¿ 8ലം
Nറേ.ാ�് ºമിയിൽ ഉൾെOP+ി( എRം 8ല�ിെ6 പടി«ാറ് ഭാഗ,; േറാഡ്
േകരള പ�ായ�് രാജ് ആÀ് െസtൻ 220(b) Gകാരം വിµാപനം െച�ത( എRം
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േരഖകൾ പരിേശാധി~് െസ¬�റി ഉറO് വbേ�Mതാണ്.
3. KPBR 2019 ച�ം 5(4) Gകാരം ബ²െO� വ*¼കളിൽ നി+് ആവശuമായ

അJമതികൾ/NOC, ച�ം 30 Gകാരം ജി( ടൗൺ hാനറിൽ നിR; േല ഔ�് അംഗീകാരം
എ+ിവ ലഭuമാ�ി മാ�േമ ബിൽഡിംഗ് െപർമി�്, ഒക2പൻസി എ+ിവ അJവദി�ാ½.

4. 8ല�് നിലവി:;തായി കാണി~ിv; െക�ിട �െട ന.ർ, വി¾ീർ<ം, േമൽ
െക�ിട ൾ  പ�ായ�് േരഖകൾ Gകാരം അംഗീÅതമാേണാ ¤തലായവ െസ¬�റി
േരഖകൾ പരിേശാധി~് ഉറO് വbേ�Mതാണ്. അJമതി ഇ(ാെത നിർ�ാണം നട�ിയ
െക�ിട ൾ/െക�ിടഭാഗ ൾ KPBR, 2019 ച�ം 95(4) Gകാര¤; േകാ.ൗMിംഗ് ഫീ
ഈടാ�ിെ�ാM് ¬മവൽ�രിQകേയാ അ(ാ�വ െപാളിL മാ¯കേയാ െചേÇMതാണ്.

5. ?ൾ െക�ിടമായതിനാൽ *�ിക�െട Èരtെയ ¤ൻനിർ�ി, ഫയർ എേ»O് െ5യർ
ഉൾെOെട എ(ാ െ5യiം േമൽÉരേയാട് �ടി>ം Èരtിതമായ വിധ�ി:; stable
staircases (Concrete, Stone, Brick, etc.) ആ>ം നിർ�ിേ�Mതാണ്.

6. സമർOി~ hാൻ Gകാരം െപാളിQ+തായി കാണി~ െക�ിട ൾ െപാളി~് മാേ�Mതാണ്.
മ�് ച�ലംഘന ൾ ഒഴിവാQ+തിനായി കാണി~ിv; നിർ�ാണ ൾ hാനിൽ കാണി~
Gകാരം നിർ�ി~ിvെM+് െസ¬�റി ¬മവൽ�രിQ+തിന് ¤ൻപ് ഉറO്
വbേ�Mതാണ്.

7. ബിൽഡിംഗ് (2) െക�ിട�ിെ6 കാരu�ിൽ ഭി+േശഷി�ാbെട േടായ.്െല�ിെല
െവ6ിേല�ർ കിഴ�് വശേ��് മാേ�Mതാണ്. പിറ* വശ�് അതിരിൽ നിRം ഒb മീ�ർ
ഓOൺ യാർഡ് ലഭuമ(ാ� മ�് േടായ്.െല¯ക�െട കാരu�ിൽ അP� േhാ�ി:;വർ�്
±�ി¤െ�ാഴിവാQവാൻ െവ6ിേല�iകൾ േ{ാർ െലവലിൽ നി+് 2.10m ഉയര�ിന്
¤കളിൽ നൽേകMതാണ്.

8. അJമതി വാ ാെത>ം െക�ിടനിർ�ാണ~� ൾ ലംഘിL െകാËം ?ൾ അധിÅതർ
അനധിÅതമായി നിർ�ാണ ൾ നട�ിയിv;ത് ഭാവിയിൽ യാെതാb കാരണവശാ:ം
ആവർ�ി�bത്. അ�രം അനധിÅത നിർ�ാണ ൾ s�യിൽെO�ാൽ പ�ായ�്
െസ¬�റി അതിെനതിെര ച�Gകാര¤; നടപടി സതVരം ൈകെ�ാേ;M�ം അ�ാരuം
അടിയcരമായി സർ�ാരിേല�് റിേOാർ�് െചേÇM�മാണ്.

(ഗവർണiെട ഉ�രവിൻ Gകാരം)
JAYANTHI B S

െഡപÏ�ി െസ¬�റി

GിൻസിOൽ ഡയറÀർ, തേTശസVയംഭരണ വ*O്, തിbവനcNരം
ചീഫ് ടൗൺ hാനർ, തിbവനcNരം
ജി( ടൗൺ hാനർ, ക&ർ
െസ¬�റി,  *േ+ാ,പറ.് �ാമപ�ായ�്, ക&ർ
sീ സേcാഷ് എം െക, മാേനജിംഗ് 45ി, െകാളവ0ർ എഡÏേ�ഷണൽ   ആൻഡ് ചാരി�ബിൾ 
4Ð്,  ടി.പി.ജി.എം.>.പി. ?ൾ, ക<േ=ാട് (എയിഡഡ്) പി.ഒ. ÑവQR, ക&ർ - 670693
GിൻസിOൽ അ�ൗM6് ജനറൽ (ആഡി�് /എ&ഇ), േകരളം, തിbവനcNരം
എÓികÏ�ീവ് ഡയറÀർ, ഇൻഫർേമഷൻ  േകരള മിഷൻ, തിbവനcNരം
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ഇൻഫർേമഷൻ ഓഫീസർ (െവബ് &നÏ മീഡിയ), വിവരെപാ�ജന സ.ർ�   വ*O്
േ5ാ�് ഫയൽ

ഉ�രവിൻ Gകാരം
 

െസtൻ ഓഫീസർ
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