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സം�ഹം
േകരള പ�ായ�് െക�ിടനിർ�ാണ ച� ൾ, 2019 - േകാഴിേ�ാട് ജി)യിെല നരി+നി
�ാമപ�ായ�ിെല ,-േ.രി എ.1.പി 2ളിന് ച�ം 3(4)ബി 8കാരം ഇളവ;വദി= െകാ>്
ഉ�രവ് ,റെABവി+C.

തേEശസGയംഭരണ(ആർബി) വIA്
സ.ഉ.(സാധാ) നം.1622/2025/LSGD   തീയതി, തിSവനT,രം, 28-06-2025
  പരാമർശം:-  ചീഫ് ടൗൺ Zാന[െട 22.03.2025-െല LSGD/PD/32244/2024-TCPA1

ന`ർ ക�്.
ഉ�രവ്

       േകാഴിേ�ാട് ജി)യിെല നരി+നി �ാമപ�ായ�ിൽ നരി+നി വിേ)ജിൽ റീസർേb ന`ർ
14/1A, 14/1B (നd റീസർേb ന`ർ: 14/1B, 14/6)-െല 2085 eGയർമീfർ gല�് gിതി െചh-
എiഡഡ് 2ളായ ,-േ.രി എ.1.പി 2ളിെk നിലവിlm േnാ�് H 2ൾ െക�ിട�ിന്
pകളിൽ ,qതായി നിർ�ിr ര>ാം നില sമവൽ�രി+-തിനായി േകരള പ�ായ�് െക�ിട
നിർ�ാണ ച� ൾ 2019-െk ച�ം 3(4) 8കാരം ഇളവ് ലഭി+-തിന് 2ൾ മാേനജർ tീ.
രവിശuർ പി ഉചിതമാർേvണ നൽകിയ അേപx1െട അടിgാന�ിൽ പരാമർശ8കാരം ചീഫ്
ടൗൺ Zാനർ റിേAാർ�് ലഭyമാ�ിയിz>്.
          2) േnാ�് H {ടാെത 8|ത േZാ�ിൽ A }ാഫ് ~ം, B വാ�ർ ടാu്, C കിrൻ േnാ�്, E
2ൾ ബിൽഡിംഗ്, F �റിനൽ േnാ�്, G േടായ.്െലf് എ-ിവ1ം നിലവിlളളതാ1ം ൈസf്
Zാനിൽ േരഖെAB�ിയിzm േ}ജ് ബിൽഡിംഗ് (D) െപാളി= നീ�ിയിzെ>Cം ഓടി� പഴയ 2ൾ
െക�ിടം, }ാഫ് ~ം, �ാസ് ~ം എ-ിവ േചർ- െക�ിടം (A) "To be dismantled", എ-്
േരഖെAB�ിയിzെ>Cം പരാമർശ8കാരം ചീഫ് ടൗൺ Zാനർ റിേAാർ�് െച�ിz>്.
       3) �ൗ>് േ�ാർ + ഫ}് േ�ാർ + െസ�ൻഡ് േ�ാറിലായി 704.06 eGയർ മീfർ ബിൽf്-
അA് ഏരിയ1ം 12.10 മീfർ ഉയര�pm േnാ�് H െക�ിട�ിന് (�A് ബി ഒക�പൻസി) േകരള
പ�ായ�് െക�ിട നിർ�ാണ ച� ൾ 2019, ച�ം 26(4), (6), 26(5), 34(1), 76(2), (3) എ-ീ
ച� �െട ലംഘനpെ>-് പരാമർശ8കാരം ചീഫ് ടൗൺ Zാനർ അറിയിrിz>്.  ഇതിൽ ച�ം
34(1) (വാഷ് േബസിൻ), ച�ം 76(2), (3) (Urban forestry (tree plantation)) എ-ിവ£്  ഇളവ്
നൽേക>തിെ)Cം ചീഫ് ടൗൺ Zാനർ ശിപാർശ െച�ിz>്.  മf് ച� ൾ�് ഇളവ് നൽI-ത്
സംബ¤ിr് ചീഫ് ടൗൺ Zാനർ ¥വെടAറ1ം 8കാരം ശിപാർശ  െച�ിz>്.

1)  KPBR 2019, ച�ം 26(4), (6) - ഓAൺ േ¨സ്

1. 8|ത െക�ിട�ിന് പിറIവശ�് ച�8കാരം ശരാശരി ഓAൺ യാർഡ് 3.50 മീfർ
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ആവശyമാെണuിlം േZാ�ിൽ 2.2 മീfർ മാ©േമ ലഭി+Cª. എ-ാൽ, ച�8കാരം ഏf�ം
Iറ«ത് 2.0 മീfർ ഓAൺ േ¨സ് മതിെയuിlം ആയത് 2.06 മീfർ ലഭി+C>്. 
   ച�8കാരം ആവശyമായ minimum rear yard ലഭyമാെണ-qം ശരാശരി ഓAൺ
േ¨സിൽ Iറവ് വ-ിzmത് െക�ിട�ിെk പിറIഭാഗ�ാെണ-qം ആവശyമായ ഓAൺ
േ¨സിെk 62%-ലധികം ലഭyമായിzmqം നിർ�ാണം ഇതിനകം നടC േപായിzmqം ടി
െക�ിടം High Rise Building വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെAB-ിെ)-qം െക�ിട�ിെk വരാT1ം Fire
escape stair-ഉം pൻഭാഗ�ാെണ-qം രxാ8വർ�ന ൾ�് pൻഭാഗ�്
ആവശy�ിന് gലം ഉെ>Cmqം പരിഗണിr് ച�ം 26(4), (6)-ൽ (പിറIവശെ�
ഓAൺ േ¨സ്) ഇളവ് അ;വദി�ാ�-താണ്.

2. െക�ിട�ിെk Side-2 ഭാഗ�് (െത+വശം) ഏf�ം Iറ«ത് 2.0 മീfർ ഓAൺ േ¨സ്
ആവശyമായതിൽ 1.67 മീfർ മാ©േമ ലഭി+C±. അേത േപാെല, ച�8കാരം ശരാശരി
ൈസഡ് ഓAൺ യാർഡ് 2.50 മീfർ ആവശyമാെണuിlം േZാ�ിൽ ആയത് 2.33 മീfർ
മാ©േമ ലഭി+C±. 
      ച�8കാരം ആവശyമായ അള�കൾ ലഭി�ാ�ത് gിരമായി 8േവശനം
ആവശyമി)ാ� പാർശGവശ�ാെണ-qം ശരാശരി1െട കാരy�ിൽ 91.4%-�ം minimum
side yard-െk കാരy�ിൽ 83.5%-�ം ലഭyമാെണ-qം നിർ�ാണം ഇതിനകം നടC
േപായിzmqം ടി െക�ിടം High Rise Building വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെAB-ിെ)-qം
െക�ിട�ിെല വരാT1ം Fire escape stair-ഉം pൻഭാഗ�ാെണ-qം
രxാ8വർ�ന ൾ�് pൻഭാഗ�് ആവശy�ിന് gലം ഉെ>Cmqം പരിഗണിr്
ച�ം 26(4), (6)-ൽ(പാർശGവശെ� ഓAൺ േ¨സ്) നിബ¤നകൾ സഹിതം ഇളവ്
അ;വദി�ാ�-താണ്.

2) KPBR 2019, ച�ം 26(5)- െക�ിട ൾ ത�ിlm അകലം    

       sമവൽ�രിേ�>തായ Block-H 2ൾ െക�ിട�ിെk pൻവശ�്
(െത+പടി«ാ[ ഭാഗ�്) ഒS ³ലയിലായി E-Block 2ൾ െക�ിട�ം വട+ഭാഗ�്
(പാർശGവശം) േടായിലf് േnാ+ം (G) �റിനൽ േnാ+ം (F) നിലവിl>്.  അതിനാൽ േകരള
പ�ായ�് െക�ിട നിർ�ാണ ച� ൾ, 2019, ച�ം 26(4), (6) ഓAൺ േ¨സിന് പകരമായി
ഈ വശ ളിൽ ച�ം 26(5) 8കാരpm െക�ിട ൾ ത�ിlm അകലമാണ്
ബാധകമാേ�>ത്.  10 മീfറിൽ {Bതൽ ഉയരpm ഒS െക�ിടെമuിlം ഉെ>uിൽ
െക�ിട ൾ ത�ിൽ ച�8കാരം 3 മീfർ അകലം ആവശyമാണ്. Block-H 2ൾ െക�ിട�ിന്
pൻവശ�് െത+പടി«ാറ് ഭാഗ�് നിലവിlm E-Block 2ൾ െക�ിട�മായി 1.50 മീfർ
അകല�ം വട�് പാർശGവശ�് േടായിലf് േnാ+മായി 2.20 മീfർ അകല�ം �റിനൽ
േnാ+മായി 1.50 മീfർ അകല�ം മാ©മാണ് ലഭി+-ത്. 
    pൻവശ�് നിലവിlm െക�ിടം ഒS ³ലയിൽ മാ©മാെണ-qം pൻവശെ� മf്
gല ളിൽ ച�8കാരം ആവശyമായതിൽ {Bതൽ gലം ലഭി+Cെ>-qം വട+
ഭാഗµmത് വളെര െചറിയ േടായിലf് േnാ+ം �റിനൽ േnാ+ം മാ©മാെണ-qം ടി
െക�ിടം High Rise Buildings വിഭാഗ�ിൽ ഉൾെAB-ിെ)-qം െക�ിട�ിെല വരാT1ം Fire
escape stair-ഉം pൻഭാഗ�താെണ-qം രxാ8വർ�ന ൾ�് pൻഭാഗ�്
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ആവശy�ിന് gലം ഉെ>Cmqം പരിഗണിr് നിബ¤നകൾ സഹിതം ച�ം 26(5)- ൽ
ഇളവ് അ;വദി�ാ�-താണ്.

          4) സർ�ാർ ഇ�ാരyം വിശദമായി പരിേശാധി=.  േകാഴിേ�ാട് ജി)യിെല നരി+നി
�ാമപ�ായ�ിൽ gിതി െചh- എiഡഡ് 2ളായ ,-േ.രി എ.1.പി 2ൾ 1917 pതൽ
8വർ�ി=വS-, സാധാരണ�ാരായ I�ികൾ പഠി+- വിദyാലയമാെണ-qം ടി 1.പി 2ൾ
െക�ിട�ിെk നിർ�ാണം ഇതിനകം ·ർ�ീകരിr് കഴി«താെണ-qം ര>ാം നില നിർ�ാണം
മാ©മാണ് sമവൽ�രി�ാ;mെതCം നാ�ിൻ,റെ� I�ികൾ ആtയി+- ഒS
െപാqവിദyാഭyാസെ��ിടം ആെണ-qം കണ�ിെലB�്, ചീഫ് ടൗൺ Zാന[െട ശിപാർശ
പരിഗണിr്, ടി 2ളിെk േnാ�്-H െക�ിട�ിന് 2019-െല േകരള പ�ായ�് െക�ിട നിർ�ാണ
ച� �െട ച�ം 3(4)ബി 8കാരം സർ�ാരിൽ നിxി¸മായ അധികാരം വിനിേയാഗിr്
¥വെടAറ1- നിബ¤നകൾ�് വിേധയമായി  ച�ം 26(4), (6)- ഓAൺ േ¨സ്, ച�ം 26(5)-
െക�ിട ൾ ത�ിlm അകലം എ-ിവയിൽ ഇളവ് അ;വദിr് ഉ�രവാIC.

നിബ¤നകൾ

1. സർ�ാരിൽ നിCം ഇളവ് അ;വദി+- Block-H െക�ിടം എയ്ഡഡ് 2ൾ വിഭാഗ�ിൽ
ഉൾെABെ-Cം ആയത് േകരള പ�ായ�് രാജ് ആ¹ിെല 220(ബി) വIA് ഉൾെAെട
എ)ാ വyവgക�ം പാലി+Cെ>Cം പ�ായ�് െസs�റി ഉറº വSേ�>താണ്.

2. ബിൽഡിംഗ് െപർമിf്/ഒക�പൻസി അ;വദി+-തിന് p`ായി അേപxകെk
ഉടമgാവകാശം പ�ായ�് െസs�റി പരിേശാധിr് ഉറA് വSേ�>താണ്.

3. 2ൾ െക�ിടമായതിനാൽ I�ിക�െട »രxെയ pൻനിർ�ി proposed open steel fire stair-
; പകരം േമൽ¼രേയാട് {ടിയ »രxിതമായ വിധ�ിlm stable staircase (Concrete,
Stone, Brick, etc.) നൽേക>താണ്.

4. പരാമർശിത Block-H 2ൾ െക�ിട�ിേല+ ച�8കാരpm »ഗമമായ Internal Access
ലഭyമാ�ിയിzെ>-് െസs�റി പരിേശാധിr് ഉറºവSേ�>താണ്.

5. സർ�ാരിൽ നി-് ഇളവ് അ;വദി= നൽI- KPBR 2019-െല ച�ം 26(4), (6)- ഓAൺ
േ¨സ്, ച�ം 26(5)- െക�ിട ൾ ത�ിlm അകലം എ-ിവ ഒഴിെക മf് എ)ാ
െക�ിടനിർ�ാണച� �ം (വാഷ് േബസിൻ, Urban Forestry, ഭി-േശഷി�ാർ+m
സൗകരy ൾ, ¾ജലേപാഷണസംവിധാനം, മഴെവmസംഭരണി, മാലിനyസംeരണം എ-ിവ
ഉൾെAെട) പാലിrിzെ>C ഉറº വS�ി മാ©േമ ബിൽഡിംഗ് െപർമിf്/ ഒ+Aൻസി
അ;വദി�ാ¿.

6. ബിൽഡിംഗ് െപർമിf്/ഒക�പൻസി അ;വദി+-തി; p`ായി ബാധകമായ എ)ാ
വIºകളിൽ നിCം ഏജൻസികളിൽ നിCം ആവശyമായ NOC/അ;മതിപ©ം
ലഭyമാ�ിയിzെ>-് പ�ായ�് െസs�റി ഉറº വSേ�>താണ്.

7. gല�് നിലവിlmതായി കാണിrിzm െക�ിട �െട ന`ർ, വിÂീർÃം, ടി െക�ിട ൾ
പ�ായ�് േരഖകൾ 8കാരം അംഗീÄതമാേണാ pതലായവ പ�ായ�് െസs�റി
േരഖകൾ പരിേശാധിr് ഉറA് വSേ�>താണ്. അ;മതി ഇ)ാ�
െക�ിട ൾ/െക�ിടഭാഗ ൾ ച�8കാരം േകാ`ൗ>ിംഗ് ഫീ ഈടാ�ിെ�ാ>്
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sമവൽ�രി+കേയാ അ)ാ�വ െപാളി= മാÅകേയാ െചേÆ>താണ്.
8. അേപxകെk ഉടമgതയിൽ േZാ�ിേനാട് േചർ-് gലം ഉെ>uിൽ

sമവൽ�രണ�ിനായി സമർAി+- ൈസf് Zാൻ ആയqൾെAെട തÆാറാേ�>qം
ബാധകമായ ച� �െട പരിേശാധന£് ടി gലµm നിർ�ാണ ൾ {ടി
പരിഗണിേ�>qമാണ്.

9. അ;മതി വാ ാെത1ം െക�ിടനിർ�ാണr� ൾ ലംഘി= െകാÇം 2ൾ അധിÄതർ
അനധിÄതമായി നിർ�ാണ ൾ നട�ിയിzmത് ഭാവിയിൽ യാെതാS
കാരണവശാlം ആവർ�ി�Sത്. അ�രം അനധിÄത നിർ�ാണ ൾ
tÈയിൽെA�ാൽ പ�ായ�് െസs�റി അതിെനതിെര ച�8കാരpm നടപടികൾ
സതGരം ൈകെ�ാേm>qം അ�ാരyം അടിയTരമായി സർ�ാരിേല�് റിേAാർ�്
െചേÆ>qമാണ്.

(ഗവർണ[െട ഉ�രവിൻ 8കാരം)
JAYANTHI B S

െഡപd�ി െസs�റി
8ിൻസിAൽ ഡയറ¹ർ, തേEശസGയംഭരണവകA്, തിSവനT,രം.
ചീഫ് ടൗൺ Zാനർ, തിSവനT,രം.
ജി)ാ ടൗൺ Zാനർ, േകാഴിേ�ാട്.
െസs�റി, നരി+നി �ാമപ�ായ�്.
മാേനജർ, ,-േ.രി എ.1.പി 2ൾ, നരി+നി, േകാഴിേ�ാട് ജി). 
ഡയറ¹ർ, ഇൻഫർേമഷൻ േകരള മിഷൻ. (തേEശസGയംഭരണ വകAിെk ഔേദyാഗിക െവബ്
ൈസfിൽ 8സിÈീകരി+-തിന്)
ഇൻഫർേമഷൻ ഓഫീസർ (െവബ് & നd മീഡിയ), വിവരെപാqജനസ`ർ� വIA്.
േ}ാ�് ഫയൽ/ ഓഫീസ് േകാAി. (RB3/164/2025-LSGD)

ഉ�രവിൻ 8കാരം 

െസxൻ ഓഫീസർ
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